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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Grupo Inversor Hesperia, S.A.:

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de Grupo Inversor Hesperia, S.A. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de la cuestién descrita en la seccidén Fundamento de la
opinién con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022, asi como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de [a opinion con salvedades

La Sociedad mantiene al 31 de diciembre de 2022 y 2021 participaciones y créditos en empresas del
grupo y asociadas a largo plazo por importes respectivos de 339 y 328 millones de euros (véase Nota
6 de la memoria adjunta). Los administradores solidarios de la Sociedad han sometido dichas
participaciones y créditos a test de deterioro individualizado en el que se ha puesto de manifiesto la
necesidad de.deteriorar dichos activos al 31 de diciembre de.2022 y 2021 en 86 y 91 millones de
euros, respectivamente, no obstante, dichos deterioros no han sido registrados en las cuentas anuales
adjuntas de acuerdo a lo descrito en la Nota 6. En consecuencia, de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo, los resultados de los ejercicios 2022 y 2021 deberian reducirse e
incrementar en 5y 2 millones de euros y las reservas al 31 de diciembre de 2022 y 2021 deberian
reducirse en 91 y 93 millones de euros respectivamente. Nuestra opinién de auditorfa sobre fas
cuentas anuales del ejercicio anterior incluyé una salvedad por esta cuestidn.

El epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo” del activo de los balances de
situacién al 31 de diciembre de 2022 y 2021 adjuntos incluye la participacién en el 100% del capital
social de la sociedad participada Bristol Services, S.L.U. por importe neto de 34 millones de euros en
ambos ejercicios (véase Nota 6 de la memoria adjunta). Dicha sociedad tiene registrado en su activo
en un terreno de Fuerteventura no sujeto a explotacién por importe de 25 millones de euros que se
encuentra ubicado en un drea que no cuenta con un Plan Parcial aprobado. Dado que no hemos
dispuesto de una valoracién del terreno acorde con su actual situacién y calificacién urbanfstica, no
nos ha sido posible cuantificar el importe del deterioro que seria necesario registrar en el valor
recuperable de la inversién en Bristol Services, S.L.U. al 31 de diciembre de 2022 y 2021. Nuestra
opinién de auditoria sobre las cuentas anuales del ejercicio anterior incluyd una salvedad por-esta
cuestion.
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Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mds significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Ademds de las cuestiones descritas en las secciones Fundamento de la opinidn con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacidn son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Transacciones y saldos con partes vinculadas

Descripcion Tal y como se indica en la Nota 12 de la memoria adjunta, la Sociedad realiza
transacciones significativas y mantiene saldos con empresas del Grupo en el que se
integra ¢(Véase Nota 1). Dicho Grupo es el que coordinalas decisiones estratégicas,
operativas y financieras de la Sociedad.

Dado el peso gque dichas operaciones representan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, asi como la relevancia de los saldos registrados en el balance de situacién
de la Sociedad, se ha considerado el adecuado registro de las operaciones con partes
vinculadas como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria se han dirigido,
fundamentalmente a:

El entendimiento del proceso relativo al registro de las transacciones con partes
vinculadas.

La revisién de la documentacidn acerca de las confirmaciones entre las
entidades vinculadas y revisién de los principales acuerdos y contratos.

La realizacion de procedimientos analiticos sustantivos consistentes en la
revision de la evolucién de las cifras del balance de situacion y pérdidas y
ganancias relativas a partes vinculadas.

Verificacién que en las notas 4.11 y 12 de la memoria se incluyen los desgloses
de informacién relacionados gue requiere el marco normativo de informacion
financiera aplicable.

A member firrn of Ernst & Young Global Limited
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Recuperabilidad de activos por impuesto diferido

Descripciéon Tal y como se detalla en la nota 10.3 de la memoria adjunta, a 31 de diciembre de
2022 la Sociedad tiene activos registrados por impuestos diferidos procedentes de
bases imponibles negativas por un importe de 3,5 millones de euros. La evaluacién
realizada por los administradores y la Direccién el Grupo de la recuperacion de los
activos por impuesto diferido se realiza, tal y como se explicaenla Nota4.6yenla
Nota 10.3 de la memoria adjunta, en funcidn de estimaciones de ganancias futuras,
realizadas sobre la base de proyecciones financieras y planes de negocio de la
Sociedad, considerando la normativa fiscal aplicable.

Debido a que los andlisis efectuados por los administradores y la Direccién de la
Sociedad reguieren de la realizacién de estimaciones, nos han hecho considerar la
recuperabilidad de activos por impuesto diferido como un aspecto relevante de
nuestra auditorfa.

Nuestra

respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditorfa se han dirigido,
fundamentalmente a:

Analisis de las hipétesis consideradas por los administradores y Direccién de la
Sociedad para evaluar el importe de los beneficios fiscales futuros estimados y
la correspondiente recuperacién de los créditos fiscales generados.

Evaluacién de las principales consideraciones fiscales que soportan el anélisis
realizado por la Direccion.

Adicionalmente, hemos evaluado la adecuacion de la informacién desglosada en
la nota 4.6 y 10 de la memoria adjunta de conformidad con la normativa
vigente.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicid 2022, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, sequn lo descrito en el parrafo anterior, salvo por la incorreccién
material indicada en el parrafo siguiente, la informacién gue contiene el informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su contenido y presentacién son conformes a la
normativa que resulta de aplicacién.

Como se describe en la seccién Fundamento de la opinién con salvedades, existe una incorreccién

material en las cuentas anuales adjuntas. Hemos concluido que dicha circunstancia afecta de jgual
manera y en la misma medida al informe de gestién.

A member firm of Emst & Young Global Limited
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Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia, que
se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, [os administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtn
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de [a actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del contro! interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas.y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

A member firm of Emst & Young Global Limited
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestién. '

ERNST\& YOUNG, S.L.

(Inscrita én el Registro Oficial de Auditores

de uenta‘q con el N° SO5303— e——
{ Saiiiat

ERNST & YOUNG, S.L.

2023  Nam. 20/23/03719
96,00 EUR

Josep Martl’Tarar\cc’m
(Inscrito en el Registro'Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 20844)

\

II

25 de abril de 2023

A member firm of Emst & Young Global Limited
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GRUPO INVERSOR HESPERIA, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2022
(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2022 2021

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios Nota 11.1 3.972 4678
Otros ingresos de explotacion 3 5.000
Gastos de personal Nota 11.2 (534) (311)
Otros gastos de explotacion (755) (854)
Amortizacién del inmovilizado Notas 4.2y 5 (328) (257)
Resultado de explotacién 2.358 8.256
Gastos financieros-

Por deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas Nota 12 (2.817) (2.688)

Por deudas con terceros (1.820) (1.574)
Resultado financiero (4.637) (4.262)
Resultado antes de impuestos (2.279) 3.994
Impuesto sobre beneficios Nota 10.2 (540) (6.342)
Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas (2.819) {2.348)
Resultado del ejercicio (2.819) (2.348)

Las Notas 1 a 15 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias

correspondiente al ejercicio 2022.




GRUPO INVERSOR HESPERIA, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2022

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2022 2021
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) Nota 3 (2.819) (2.348)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto: - -
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (Il) - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias: - -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (lll) - -
Total ingresos y gastos reconocidos (I+lI+11() {2.819) (2.348)

Las Notas 1 a 15 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
correspondiente al ejercicio 2022.
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GRUPO INVERSOR HESPERIA, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE EJERCICIO 2022

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2.022 2021

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1): 5.232 10.055
Resultado del ejercicio antes de impuestos (2.279) 3.994
Ajustes al resultado- 1.668 (4.949)
Amortizacion del inmovilizada Notas 4.2y 5.1 328 257
Importe neto de la cifra de negocio - intereses y dividendos- Notas 11.1 y 12.1 {3.297) (4.468)
Gastos financieros Nota 11.5 4.637 4.262
Otros gastos e ingresos - (5.000)
Cambios en el capital corriente- 6.977 7.521
Deudores y otras cuentas a cobrar 8.958 7.480
Otros activos y pasivos corrientes (7086) 12
Acreedores y ofras cuentas a pagar (1.275) 19
Otros flujos de efectivo de las actividades de expl i6 {1.134) 3.489
Pagos de intereses (9.429) (1.644)
Cobros de intereses 8.295 133
Otros pagos con las administraciones publicas - 5.000

Flujos de efectivo de las actividades de inversion (Il (7.068) (4.265)
Cobros y pagos por inversiones- {7.068) (4.265)
Otros activos financieros (1.281) -
Empresas del grupo y asociadas (5.770) (4.175)
Inmovilizado intangible Nota 5 {17) (92)
Inmovilizado material - 2

Flujos de efectivo de las actividades de fir facion (I) 30.335 {5.749

Cobros y pagos por instr tos de patril io financiero- 30.335 (5.749)'
Devolucién y amortizacién de deudas con entidades de crédito (5.967) (3.969)
Emisién de deudas con entidades de crédito Nota 8.2 - 262
Devolucién y amortizacién de deudas con empresas del grupo y asociadas (18.698) (2.042)
Emisién de otras deudas 55.000 -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES [ [ 1] 28.499 41
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 446 405
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 28.945 446

Las Notas 1 a 15 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

correspondiente al gjercicio 2022



Grupo Inversor Hesperia, S.A.
Memoria correspondiente

al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2022

Actividad de la empresa

Grupo Inversor Hesperia, S.A. (en adelante, la Sociedad) se constituy6 el 14 de marzo de 1997 y tiene por objeto
la construccién, compra, promocion, arrendamiento (excluido el financiero), explotacién de inmuebles,
instalaciones y negocios relacionados con la hosteleria y restauracion, asi como la prestacién de servicios técnico-
hoteleros a terceras personas y el trafico inmobiliario en general. Su domicilio social se encuentra en la Avenida
Mare de Déu de Bellvitge, 3 de I'Hospitalet de Llobregat (Barcelona).

Con fecha 30 de diciembre de 1998, se llevé a cabo la primera ampliacidén de capital que fue suscrita, basicamente,
mediante aportaciones de acciones de diversas sociedades y que dio lugar, por tanto, a la creacion del Grupo
Hesperia. Con posterioridad, se han llevado a cabo otras ampliaciones de capital suscritas tanto mediante
aportaciones dinerarias como por aportaciones adicionales de participaciones.

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes y, de acuerdo con la legislacién vigente,
presenta cuentas anuales consolidadas para el ejercicio 2022, en las que se han incluido, de acuerdo con ios
métodos de integracién aplicables en cada caso, todas aquellas sociedades pertenecientes al Grupo (véase Nota
6.1). El efecto de la consolidacion se detalla en la Nota 4.3.1 de la presente memoria. Las cuentas anuales
consolidadas del Grupo Inversor Hesperia, S.A. y Sociedades Dependientes del ejercicio 2021 fueron formuladas
por el Consejo de Administracién de Grupo Inversor Hesperia, S.A. el 31 de marzo de 2022 y aprobadas por
mayoria en la Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de junio de 2022 estando depositadas
en el Registro Mercantil de Barcelona.

Las cifras contenidas en todos los estados contables que forman parte de las cuentas anuales (balance de
situacién, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de ingresos y gastos reconocidos en el patrimonio neto y estado
total de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y las notas de la memoria de las cuentas
anuales) estan expresadas en miles de euros, que es la moneda de presentacion y funcional de la Sociedad.

Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacion financiera aplicable a Ia Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) El Cédigo de Comercio y la restante legislacidon mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el
cual desde su publicacidn ha sido objeto de varias modificaciones, la dltima de ellas mediante el Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
2.2. Imagen fiel y formulacion de cuentas anuales

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y, en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio.



2.3.

24.

2.5,

2.6.

2.7.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad, se
someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas
sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2021 fueron aprobadas por mayoria
en la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2022.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracién ha
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables
de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo. No existe ningln principio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

a) La vida atil de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 4.1 y 4.2)

b) Las pérdidas por deterioro de determinados activos intangibles y materiales que se derivan de la no
recuperabilidad del valor contable registrado de dichos activos (véase Nota 4.1).

c) El valor razonable de las participaciones mantenidas en empresas del Grupo y asociadas de
determinados activos cotizados y no cotizados, incluyendo los créditos y cuentas a cobrar con el
Grupo y asociadas (véanse Notas 6.1y 4.3).

d) La recuperacion de los créditos fiscales por bases imponibles negativas registrados (véanse Notas
4.6y 10.3).

e) La evaluacién de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes y otras garantias al cierre
(véase Nota 4.8 y 8.1).

A pesar de gque estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre
del sjercicio 2022, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obtiguen a modificarlas
(al alza 0 a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Comparacion de la informacién
De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto, ademas
de las cifras del ejercicio 2022, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye
informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece
que no es necesario.
Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.
Correccion de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln error significativo que haya
supuesto la reexpresion de las cifras incluidas en las cuentas anuales del ejercicio 2021.



2.8. Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2022 el Grupo tenia un fondo de maniobra negativo por importe de 31.835 miles de
euros (61.821 miles de euros al 31 de diciembre de 2021). No obstante, el Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante estima que los flujos de efectivo que genera el negocio y las lineas de financiacion
disponibles permiten hacer frente a los pasivos corrientes (Nota 8). En consecuencia el Consejo de
Administraciéon de la Sociedad Dominante ha preparado las cuentas anuales consolidadas atendiendo al
principio de empresa en funcionamiento.

3. Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio formulada por el Consejo de Administracion de la Sociedad
y que se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Miles de Euros
Base de reparto:
Pérdida del ejercicio (2.819)
(2.819)
Aplicacion:
A resultados negativos de gjercicios anteriores (2.819)
(2.819)

La Sociedad no ha repartido dividendos en los Ultimos 5 afios.

4. Normas de registro vy valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales
del ejercicio 2022, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada v,
en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcion de
su vida util.

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisiciéon y desarrollo de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.
La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 3
0 10 afos.

En la cuenta de propiedad industrial se registran los importes satisfechos para la adquisicion de la propiedad
o el derecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos con motivo del
registro de la desarrollada por la empresa, amortizandose en un plazo de diez afios.

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad analiza si existen indicios de deterioros de valor de sus activos o
unidades generadoras de efectivo a las que haya asignado un fondo de comercio u otros activos intangibles,
y, en caso de que los hubiera, comprueba, mediante el denominado “test de deterioro”, la posible existencia
de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros.
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El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta
y el valor en uso.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que
se hubiese asignado todo o parte de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del
fondo de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de este, en segundo lugar,
se reduce, en proporcion a su valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta
el limite del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y
cero.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no permitida en el caso
especifico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se
incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce como ingreso.

4.2. Inmovilizado material

El inmovilizado se ha valorado por su precio de adquisicion o coste de produccion, y posteriormente se minora
por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio
mencionado en la Nota 4.1.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la capacidad o un
alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida Util de
dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida util estimada de los respectivos bienes, segin el
siguiente detalle:

Aifios de vida
util estimada

Instalaciones técnicas y maquinaria 6-20
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4

La amortizacién de estos activos registrada en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2022 ha sido de
26 miles de euros (26 miles de euros en el gjercicio 2021).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Consejo de Administracién no ha detectado indicios de deterioro en el
valor de los activos materiales.

4.3. Instrumentos financieros
4.3.1. Activos financieros

Clasificacion y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, 1a Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracién inicial y posterior aplicable:



- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

Activos financieros a coste
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, muitigrupo y asociadas (en los estados
financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por
referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede estimarse
con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable, salvo que se
cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de
interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la
obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la
actividad de la citada empresa.

f)  Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su
valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor razonable
de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esto
es, los costes de transaccidn inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversién anterior a su calificacion como
empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

La valoracion posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y similares se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan
a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien
porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente por referencia
a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente se acuerda un interés
fijo irrevocable, este Gltimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los costes de
transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo
participativo.

Activos financieros a coste amortizado



La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un
mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- LaSociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucion del contrato.

La gestidon de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que
hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar
que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere
que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el
calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion
con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Esto
es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicién, en el caso de que un bono o un préstamo simple con una fecha
de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de mercado variable,
pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta condicién en el caso
de los instrumentos convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor, los préstamaos con tipos
de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacion inversa con los tipos de interés del
mercado) o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera
afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esto es, los
costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no tengan
un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afo que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran
deteriorado.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de baja
un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. En este caso,
se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta con pacto de recompra, factoring y
titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que se ha comparado la exposicién de la Sociedad,
antes y después de la cesion, a la variacién en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo
netos del activo transferido, se deduce que se han transferido los riesgos y beneficios.
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Deterioro del valor de los activos financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o0 mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que
pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucién
de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable,
se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo
con las condiciones contractuales. En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos
financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en férmulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida disminuyese
por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente,
en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo
que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado del
instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor
que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas reconocidas
en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva de
deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de ia inversion, que para el caso de instrumentos de
patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto
de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversién en la
misma, bien mediante la estimacién de su participacién en los flujos de efectivo que se espera sean generados
por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja
en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimonio neto de
la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto
impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se registran
como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro
tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién
se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a fa fecha
de adquisicién porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada
desde la adquisicion, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion. El juicio
sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara atendiendo exclusivamente a los beneficios
contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de adquisicion, salvo que de
forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una recuperacion de la
inversion desde la perspectiva de la entidad que recibe el dividendo.

4.3.2. Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales (“proveedores”)
y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también se
incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacidn se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo
de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto
es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan. '



No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no tienen
un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo
importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un aiio que, de acuerdo con lo dispuesto anteriormente,
se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participaciéon y similares, se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que deba atribuirse
a los participes no gestores.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia
a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Los gastos financieros se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo, y los costes de transaccion se imputaran a la
cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal
a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las
siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la deuda (a
través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime legaimente de
cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intenciéon de recolocarlos en el futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario, siempre que
tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo financiero que surja; de
la misma forma se registra una madificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo
financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda.

La contabilizacién de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el valor
en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestacion pagada,
incluidos los costes de transaccién atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
tenga lugar.

4.4. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se trata como un
caobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cede o reciben los beneficios del activo arrendado. #



4.5.

4.6.

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda exiranjera y se registran segun los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance de situacion. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquéllas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resuttado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuesto diferido solo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuesto diferido registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperaciéon futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuesto diferido no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales
futuros.

Grupo Inversor Hesperia, S.A. es la Sociedad Dominante de un Grupo acogido al Régimen de Declaracion
Fiscal Consolidada (siendo el 13/00 el nimero de consolidacion fiscal del grupo) segun el Capitulo Vi de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades e integrado por las siguientes sociedades:

- Grupo Inversor Hesperia, S.A. - Bonanova Squash Garden, S.A.

- Hotelera del Tormes, S.A.U. - Gerencias y Servicios Turisticos, S.A.
- Hotelera del Noroeste, S.A.U. - Bristol Services, S.L.U.

- Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. - Desjust, S.L.U.

- Hotel Conde de Aranda, S.A. - Hotelera del Este, S.A.U.

- Hotel Colibri, S.A.U. - Hotelera Salvatierra, S.A.U.

- Hesperia Purchasing Center, S.A.U. - Hotel Fontoria, S.A.U.

- Hotelera Metropol, S.A.U. - Hotelera Sant Just, S.A.



4.7.

- Infond, S.A.

- Fondotel, S.A.

- Hesperia Taste, S.L.U.
- LaManga Club, S.L.

Bercuma, S.L.
Hesperia World, S.L.U.
Suriali Trade, S.L.

El gasto devengado por Impuesto sobre Sociedades se determina teniendo en cuenta, adicionalmente a los
parametros a considerar en caso de tributacion individual expuestos anteriormente, y de acuerdo con la
Resolucion de 9 de febrero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
desarrollan las normas de registro, valoracion y elaboraciéon de las cuentas anuales para la contabilizacion
del Impuesto sobre Beneficios, los siguientes:

- Las diferencias permanentes y temporarias producidas como consecuencia de la eliminacidn de
resultados derivada del proceso de determinacién de la base imponible consolidada.

- Las deducciones y bonificaciones que corresponden a cada sociedad del grupo fiscal en el régimen
de los grupos de sociedades; a estos efectos, las deducciones y bonificaciones se imputan a la
sociedad que realiza la actividad u obtiene el rendimiento necesario para obtener el derecho de la
deduccion o bonificacion fiscal.

- Por la parte de los resultados fiscales negativos procedentes de algunas de las sociedades del grupo
fiscal que han tenido compensados por el resto de las sociedades integrantes de dicho grupo, de
acuerdo a lo indicado anteriormente, surge una cuenta a cobrar con la sociedad dominante del grupo
fiscal. Por la parte del resultado fiscal negativo no compensado por las sociedades del grupo fiscal, la
sociedad a la que corresponde contabiliza un activo por impuesto diferido de acuerdo al criterio
comentado anteriormente.

Ingresos y gastos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia de control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

Para el registro contable de ingresos, la sociedad sigue un proceso que consta de las siguientes etapas
sucesivas:

a)

b)

c)

d)

Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos 0 mas partes que
crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

Identificar la obligacién u obiligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos de
transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la sociedad espera tener
derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacidn de servicios comprometida con el cliente.

Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcion de los
precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el contrato, o
bien, en su caso, siguiendo una estimacién del precio de venta cuando el mismo no sea observable de
modo independiente.

Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la sociedad cumple una obligacién comprometida
mediante la transferencia de un bien o la prestacién de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el
cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido sera el importe asignado a la obligacidn contractual satisfecha.
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Intereses v dividendos recibidos

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen,
de acuerdo con la consulta numero 2 del BOICAC 79, y en tanto que es sociedad holding, como ingresos en
la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios”.

4.8. Provisiones y contingencias
El Consejo de Administracion de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

1. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

2. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o0 mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el
que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

4.9. Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescindan sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el gjercicio
en el que se adopta la decisidn y se crea una expectativa valida frente a terceros sobre el despido. En las
cuentas anuales adjuntas no se ha registrado provision alguna por este concepto, ya que no estan previstas
situaciones de esta naturaleza.

4.10. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la
proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
4.11. Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, el Consejo
de Administracion de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los
que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.



A efectos de presentacion del balance de situaciéon adjunto se consideran empresas del Grupo aquellas
sociedades dominadas directa o indirectamente por la Sociedad (véase Nota 1), y se consideran empresas
asociadas aquéllas que tienen esta naturaleza respecto a la misma.

4.12. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Se consideran “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” la tesoreria de la Sociedad y los depésitos
bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El saldo incluido en este
epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es de libre disposicion.

4.13. Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicidn, enajenacién o disposicién por otros medios de activos no
corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

4.14. Combinaciones de negocios

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se determina
la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacién, registrandose los activos identificables
adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacion se determina por diferencia entre los valores
razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la combinacion, todo ello
referido a la fecha de adquisicién.

El coste de la combinacién se determina por la agregacién de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos o
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, tampoco forman parte del coste de la combinacion los honorarios abonados a asesores legales
u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacién ni por supuesto los gastos generados
internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan directamente en la cuenta de resultados.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacién ésta se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacidn no pueden concluirse los procesos
de valoracion necesarios para aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente, esta contabilizacién
se considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo necesario para
obtener la informacion requerida que en ninglin caso sera superior a un afo.\Los efectos de los ajustes
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realizados en este periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacién comparativa si fuera
necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de ta contraprestacién contingente se ajustan contra
resultados, salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los
cambios posteriores en su valor razonabile no se reconocen.

4.15. Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquéllos vincutados al ciclo normal de explotacién que con caracter general
se considera de un aino, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién se
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepciéon de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos
se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al afio y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producira en el corto
plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

En la formulaciéon de las presentes cuentas anuales el Consejo de Administracion de la Sociedad han
clasificado como partida corriente los saldos a cobrar y a pagar con las diferentes sociedades que integran
el grupo por la gestion centralizada de la tesoreria e intereses devengados (véase Nota 12.2) por tratarse de
una cuenta corriente con las mismas cuyo saldo varia de manera continua en funcién de los excedentes o
necesidades de tesoreria derivados del ciclo normal de explotacion de dichas sociedades.

4.16 Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o cancelar
un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracion. El
valor razonable se determinara sin practicar ninguna deduccién por los costes de transaccién en que pudiera
incurrirse por causa de enajenacion o disposicion por otros medios. No tiene en ningln caso el caracter de
valor razonable el que sea resultado de una transaccion forzada, urgente 0o como consecuencia de una
situacion de liquidacién involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado pueden
variar con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el valor razonable,
la empresa tiene en cuenta las condiciones del activo 0 pasivo que los participantes en el mercado tendrian
en cuenta a la hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de valoracion.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para aquellos
elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante
la aplicacién de modelos y técnicas de valoracidn. Entre los modelos y técnicas de valoracién se incluye el
empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de independencia mutua entre partes
interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles, asi como referencias al valor razonable de
otros activos que sean sustancialmente iguales, métodos de descuento de flujos de efectivo futuros estimados
y modelos generalmente utilizados para valorar opciones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracién empleadas son consistentes con las metodologias aceptadas y
utilizadas por el mercado para la fijacién de precios, utilizandose, si existe, la que haya demostrado obtener
unas estimaciones mas realistas de Ios precios. Asimismo, tienen en cuenta el uso de datos observables de
mercado y otros factores que sus participantes considerarian al fijar el precio, limitando en todo lo posible el
empleo de consideraciones subjetivas y de datos no observables o contrastables.

La Sociedad evalla la efectividad de las técnicas de valoracién que utiliza de manera periddica, empleando
como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que se valore o
utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que estén disponibles y resulten
aplicables.
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De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacién del valor razonable y
se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en tres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o pasivos
idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares u
otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de
mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de mercado
observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que la variable
de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una variable significativa
es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion. En la evaluacion de la
importancia de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las condiciones especificas del
activo o pasivo que se valora.

4.17 Impuesto sobre el Valor Ahadido

Grupo inversor Hesperia, S.A. es la Sociedad Dominante de un Grupo acogido al Régimen Especial del Grupo
de Entidades, recogido en los articulos 163 quinquies al 163 nonies de la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el
Valor Afiadido e integrado por las siguientes sociedades:

- Grupo Inversor Hesperia, S.A. - Bonanova Squash Garden, S.A.

- Hotelera del Tormes, S.A.U. - Gerencias y Servicios Turisticos, S.A.
- Hotelera del Noroeste, S.A.U. - Desjust, S.L.U.

- Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. - Hotelera del Este, S.A.U.

- Hotel Conde de Aranda, S.A. - Hotelera Salvatierra, S.A.U.

- Hotel Colibri, S.A.U. - Hotel Fontoria, S.A.U.

- Hoteles Hesperia, S.A. - Hotelera Sant Just, S.A.

- Hotetera Metropol, S.A.U. - Hesperia World, S.L.U.

- Fondotel, S.A.

- Hesperia Taste, S.L.U.



5. Inmovilizado intangible

Los movimientos habidos en este epigrafe del balance de situacion, asi como la informacién mas significativa que

afecta a este epigrafe, han sido los siguientes:

Ejercicio 2022
| Miles de Euros

Coste Saldo inicial Altas Traspasos Saldo final
Marcas y patentes 1.449 - - 1.449
Aplicaciones informaticas 792 16 - 808
Inmovilizado intangible en curso 456 - - 456
Total coste 2.697 16 - 2.713

Miles de Euros

Amortizaciones 01/01/2022 Altas 31/12/2022
Marcas y patentes (421) (147) (568)
Aplicaciones informaticas (84) (154) (238)
Total amortizacién (505) (301) (8006)

Miles de Euros
Total Inmovilizado Intangible 31/12/2021 31/12/2022

Coste 2.697 2,713
Amortizaciones (505) (806)
Total neto 2.192 1.907




Ejercicio 2021

Miles de Euros

Coste Saldo inicial Altas Traspasos Saldo final
Marcas y patentes 1.443 6 - 1.449
Aplicaciones informaticas 731 23 38 792
Inmovilizado intangible en curso 431 63 (38) 456
Total coste 2.605 92 - 2.697
Miles de Euros
Amortizaciones 01/01/2021 Altas 31/12/2021
Marcas y patentes (274) (147) 421)
Aplicaciones informaticas - (84) (84)
Total amortizacion (274) (231) (505)
Miles de Euros
Total Inmovilizado Intangible 31/12/2020 31/12/2021
Coste 2.605 2.697
Amortizaciones (274) (505)
Total neto 2.331 2.192

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, la Sociedad tenia elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados que seguian en uso, conforme al siguiente detalle:

Miles de Euros
Totalmente amortizados 31/12/2022 31/12/2021
Aplicaciones informaticas 4 4
Total neto 4 4
."’If -f
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Activos financieros

6.1. Inversiones en empresas del grupo y asociadas

El desglose de los instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo y asociadas es el siguiente:

Ejercicio 2022
Miles de Euros
Reducciones
Saldo Altas o Traspasos
inicial dotaciones 0 (Notap6.1.2) SO

aplicaciones
Coste:
Instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo:
Bonanova Squash Garden, S.A. 794 - - - 794
Fondotel, S.A. 4422 - - - 4422
Bristol Services, S.L.U. 33.69%4 - - - 33.694
Hotel Colibri, S.A.U. 2422 - - - 2422
Hotel Conde Aranda, S.A. 521 - - - 521
Cordobatel, S.A. 1472 - - - 1.472
Gerencias y Serv. Turisticos, S.A. 10.661 - - - 10.661
Hotelera Metropol, S.A.U. 4246 - - - 4246
Infond, S.A. 11.309 - - - 11.309
Desjust, S.L.U. 34.572 - - - 34.572
Hotelera Sant Just, S.A. 8235 - - - 8.235
Hotelera del Noroeste, S.A.U. 26.689 - - - 26.689
Hotelera del Tormes, S.A.U. 12.199 - - - 12.199
Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. 13.489 - - - 13.489
Hotelera Salvatierra, S.A.U. 60 - - - 60
Hotelera del Este, S.A.U. 60 - - - 60 |
Hotel Fontoria, S.A.U. 5.591 - - - 5.591 |
Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U. 6.258 - - - 6.258
Bercuma, S.L. 32.377 - - - 32.377 |
Hotels Hesperia Andorra, S.A.U. 50 - - - 50
Hesperia Purchasing Center, S.A.U. 6 - - - 6
Hesperia Enterprises, Ltd 78 - - - 78 |
Weddel Inversiones 2012, S.L. 1.571 - - - 1.571
Hesperia Taste, S.L.U. 6 - - - 6
Hesperia Word, S.L.U. 500 - - - 500
La Manga Club, S.L. 22.894 - - - 22.894
Suriali Trade, S.L.U. 3 - - - 3
Central de Compras Tres, S.L. 225 225
Instrumentos de patrimonio en empresas Asociadas:
Millenium Luz Palacio, S.L. 18.752 - - = 18.752
Corporacion Hotelera Hemesa, S.A. 1.885 - - - 1.885
Total coste 255.041 - - - 255.041
Deterioro empresas del Grupo:
Desjust, S.L.U. (9.000) - - - (9.000)
Hesperia Enterprises, Ltd (78) - - - (78)
Deterioro empresas Asociadas:
Cormporacion Hotelera Hemesa, S.A. (1.885) - - - (1.885)

| Total deterioro (10.963) - - - (10.963)
| Total neto 244.078 s E E 244.078
/] ] 24



Ejercicio 2021

Miles de Euros
Reducciones
Saldo Altas o Traspasos
inicial | dotaciones o (Nots 6.12) | Saldo final

aplicaciones
Coste:
Instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo:
Bonanova Squash Garden, S.A. 794 - - - 794
Fondotel, S.A. 4.422 - - - 4422
Bristol Services, S.L.U. 33.694 - - - 33.694
Hotel Colibri, S.A.U. 2422 - - - 2422
Hotel Conde Aranda, S.A. 521 - - - 521
Cordobatel, S.A. 1.472 - - - 1.472
Gerencias y Serv. Turisticos, S.A. 10.661 - - - 10.661
Hotelera Metropol, S.A.U. 4246 - - - 4.246
Infond, S.A. 11.309 - - - 11.309
Desjust, S.L.U. 34.572 - - - 34.572
Hotelera Sant Just, S.A. 8.235 - - - 8.235
Hotelera del Noroeste, S.A.U. 26.689 - - - 26.689
Hotelera del Tormes, S.A.U. 12.199 - - - 12.199
Hotel Hesperia Madrid, S.L.U. 13.489 - - - 13.489
Hotelera Salvatierra, S.A.U. 60 - - - 60
Hotelera del Este, S.A.U. 60 - - - 60
Hotel Fontoria, S.A.U. 5.591 - - - 5.591
Hotelera Paseo de Gracia, S.A.U. 6.258 - - - 6.258
Bercuma, S.L. 32.377 - - - 32.377
Hotels Hesperia Andorra, S.A.U. 50 - - - 50
Hesperia Purchasing Center, S.A.U. 6 - - - 6
Hesperia Enterprises, Ltd 78 - - - 78
Weddel Inversiones 2012, S.L. 1.571 - - - 1.571
Hesperia Taste, S.L.U. 6 - - - 6
Hesperia Word, S.L.U. 500 - - - 500
La Manga Club, S.L. 22.894 - - - 22.894
Suriali Trade, S.L.U. 3 - - - 3
Central de Compras Tres, S.L. 225 | 225
Instrumentos de patrimonio en empresas Asociadas:
Millenium Luz Palacio, S.L. 18.752 - - - 18.752
Corporaciéon Hotelera Hemesa, S.A. 1.885 - - - 1.885
Total coste 255.041 - - - 255.041
Deterioro empresas del Grupo:
Desjust, S.L.U. (9.000) - - - (9.000)
Hesperia Enterprises, Ltd (78) - - - (78)
Deterioro empresas Asociadas:
Comoracion Hotelera Hemesa, S.A. (1.885) - - - (1.885)
Total deterioro (10.963) - - - (10.963)
Total neto 244.078 - - - 244.078

/|
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Deterioro en el valor de las participaciones en empresas del grupo y asociadas

La Sociedad ha procedido a realizar los analisis de posibles deterioros para sus participaciones con el objetivo de
registrar, en su caso, la correccién valorativa correspondiente.

En general, se ha considerado que no existe indicio de deterioro en aquellas sociedades en las que su valor tedrico
contable al 31 de diciembre de 2022 (porcentaje de la Sociedad en su patrimonio neto) era superior al valor neto
en libros de la inversion.

En aquellos casos en los que existen indicios de deterioro, sociedades con valor tedrico contable inferior al valor
neto contable de la inversion al 31 de diciembre de 2022, se ha obtenido su importe recuperable como el mayor
entre su valor razonable menos los costes de enajenacion y el valor actual neto de los flujos de caja generados
por la sociedad participada tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

El valor razonable menos los costes de enajenacién de las sociedades del grupo ha sido calculado coma el valor
tedrico contable mas las plusvalias inmobiliarias acreditadas mediante informes de valoracién inmabiliaria
realizados por expertos independientes netas de su potencial efecto fiscal, en su caso, y corregido por una
estimacion de los costes de la enajenacion y traspaso de la actividad hotelera.

E! valor actual de los flujos de caja se ha obtenido a través de proyecciones de flujos de caja basados en las
proyecciones aprobadas por el Consejo de Administracién de la Sociedad cubriendo un periodo temporal de 5
afios para hoteles en propiedad y adecuandose a la duracién del contrato para los hoteles en arrendamiento. Los
flujos de caja no cubiertos por los 5 afios han sido obtenidos a través del calculo de un valor residual con una tasa
de crecimiento del 0% y siendo actualizados mediante la aplicacién de una tasa de descuento del 8%, tanto para
el ejercicio 2022 como para el ejercicio 2021.

Adicionalmente, los tests de deterioro realizados han puesto de manifiesto la necesidad de deteriorar, la inversion
en el capital social de algunas de las filiales de Grupo Inversor Hesperia, S.A., por importe de 84 millones de euros
(91 millones de euros en el ejercicio 2021). No obstante, la Sociedad no ha deteriorado dichos activos financieros
ya que el Consejo de Administracion de la Sociedad considera que la diferencia positiva entre el valor recuperable
y el valor neto contable del resto de sociedades participadas supera el importe de dichos deterioros debido a la
existencia de plusvalias tacitas que se han puesto de manifiesto en funcion de las tasaciones y/o valoraciones
realizadas en inmuebles en propiedad donde se ubican los hoteles de la cadena o, en su defecto, por el resultante
de la aplicacion del método de valoracion por descuento de flujos de caja.
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Las empresas del Grupo y Asociadas asi como la informacion relacionada con las mismas son las siguientes:

Ejercicio 2022

Porcentaje Miles de Euros
de participacion Patrimonio Neto | |
o . | Canital Subvencio Valor neto
Nombre Domicilio Social ;P_l 2 ) -rtleS, . * Dividendos | en libros en
Directo | Indirecto | ¥ ' "™ | Reservas Resultado | 21St€S por (Nota 12.1) la Sociedad
L A TR Dominante
emision de valor y
B otros
Empresas del Grupo: |
Sonanova Squash Garden. | prancisco Vidal 24-P. Mallorea 50.00% | 50.00%| 301 840 38| - . 794
Fondotel, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 98,88% - 2.404 3.595 19 - - 4.422
Bristol Services, S.L.U. (*) M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 34.853 (6.619) 1.013 - - 33.694
Hotel Colibr, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 451 (52) 192 - - 2422
Hotel Conde Aranda, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 50,00% | 350,00% 514 52 | 174 - - 521
Cordobatel, S.A. (*) Avda. Fray Albino, 1-Cérdoba 33,33%  32,14% 2.855 1.729 1.058 I 56 - 1.472
g‘ze(‘}f)‘as y Serv. Turisticos, | v+ e Dy de Bellvitge 3-Hospitalet | 79.03% | 17.77% | 5275|  29.357 2154 . . 10661
Hotelera Metropol, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100% 1.316 5723 869 - - 4246
Infond, S.A. (*) Sibanizacion Costaliepasay; $8.01% | 4199%| 10217| 27.776 441 3 - 11.309
Playa Blanca- Yaiza (Lanzarote)
Desjust, S.L.U. (*) M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 28.348 | (86.279) (1.848) - - 25.572
Hotelera Sant Just, S.A. (*) | M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 84,73% - 4.197 8.681 418 - - 8235
?‘j\‘el’f‘?*‘;d LTS | M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% | - 79| (1.930) 1023 (5 - 26.689
g‘;te[em del Tormes, S-AU. | vt de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100.00% | - 4543 9823 1 424 : ; 12.199
?‘I’_‘e& Pzijpe"a LLETL, Paseo de la Castellana, 57- Madrid | 100.00% - 729 | (15.255) (795) . : 13.489
Hotelera Salvatierra, S.A.U. | M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% | - 60 (1.238) 25 - - 60
Hotelera del Este, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 60 (638) (106) - - 60
Hotel Fontoria, S.A.U. Madre de Dios, 4- Murcia 100,00% - 397 316 198 - - 5591
;‘f\‘e[‘fr?*‘;“eo de Gracia, | ¢ mpo Volatin, 28- Bilbao 100.00% | - 4846 3.980 974| - - 6258
Bercuma, S.L. (%) Lo i U ) 70,72% | 20,11% | 43.104| (37.017) 906 30 . 32377
! (Lanzarote)
| lovels Hesperia Andor, | caldes - Andomra 100,00% | - 60 281 sy - - 50
| feperia Purchasing Center, | 1 e pey de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% | - 3.300 263 (158) - ; 6
Hesperia World, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 500 (6.384) (645) - - 500
Hesperia Taste, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 3 (882) (404) I - - 6
Host, S.L. Escaldes — Andorra - 100% 3.600 (3.056) (5) [ (563) - -
La Manga Club, S L. (*) ézn“:g‘e‘i: G {EE S s 80% - 9203 | 2515  (1.046) - : 22.894
Suriali Trade, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 3 - - - - 3
(S:"L“"al de Compres Tres, | 4 hdorra 100% | - 39 223 237 - . 225
o ddel toversiones 2012, | fermositla 3 - Madrid 60.13% | - 329 |  (726) 2 T 1571
225.326
Empresas Asociadas:
Millenium Luz Palacio, S.L. | Paseo de la Castellana, 57 — Madrid 45,64% - 21.244 3.762 3.678 - | - 18.752
Corporacion Hotelera Urbanizacién Caibe Caraballeda- ‘ ) ) )
Hemesa, S.A. Venezuela 30% - ) S B |
- 18.752
S - - 244.078 |
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Ejercicio 2021

Porcentaje Miles de Euros
de participacién Patrimonio Neto
Subvencio
. Valor neto
Nombre Domicilio Social Cgp}tal ) -IthS, Dividendos || en libros en
Directo | Indirecto | ¥ """ | Reservas | Resultado | 2US'€S POT (Nota 12.1) la Sociedad
de cambios Dominante
emision de valory
otros
Empresas del Grupo:
gonanova Squash Garden, | prancisco Vidal 24-P. Mallorca 50,00% | 50,00% | 301 790 so| - - 794
Fondotel, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 98,88% - 2404 3.570 25 - - 4422
Bristol Services, S.L.U. (*) | M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% | - 34853 | (2.348) (184) - . 33.694
Hotel Colibri, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 451 (13) (39) - - 2422
Hotel Conde Aranda, S.A. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 50,00% | 50,00% 514 65 13) - - 521
Cordobatel, S.A. (*) Avda. Fray Albino, 1-Cordoba 33,33% | 32,14% 2.855 1419 310 74 - 1.472
gife(‘f)‘as y Serv. Turisticos, | ¢ 3¢ Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 79,03% | 17,77%| 5275| 29211 146 : ; 10.661
Hotelera Metropol, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet 100% - 1.316 5.653 70 - - 4246
Urbanizacion Costa Papagayo
% 3 0, 0, -
Infond, S.A. (*) Playa Blanca- Yaiza (Lanzarote) 5801% | 41,99% | 10.217 29.634 (1.858) 7 11.309
Desjust, S.L.U. (*) M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 28.348 | (78.982) (7.297) - - 25.572
Hotelera Sant Just, S.A. (*) M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 84,73% - 4.197 9.341 (660) - - 8.235
g‘;te‘e‘a del Noroeste, S.A.U. | 1 4¢ Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% | - 3475 (1.589)|  (3.09) 66 ; 26.689
(}i‘)’tele‘a dol Tormes, S.AU.  flns 46 Deu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% = 4.543 9.510 313 - - 12.199
Ei‘;tel Hesperia Madrid, SL.U- | b o) de 1a Castellana, 57- Madrid | 100,00% | - 729 | (16.069) 777 ; ; 13.489
Hotelera Salvatierra, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 60 817 (421) - - 60
Hotelera del Este, S.A.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 60 (585) (53) - - 60
Hotel Fontoria, S.A.U. Madre de Dios, 4- Murcia 100,00% - 397 530 (214) - - 5.591
g‘ﬂf’?)})a“" de Gracia, | Campo Volatin, 28- Bilbao 100,00% | - 4846 3834 146 - - 6258
Bercuma, S.L. (*) (UL‘:nZCa‘r’;‘g;’ g 70,72% | 20,11% | 43.104| (35981)|  (1.036) 265 ; 32377
?‘I’:elljs Hesperiaindomay Escaldes AT ot 100,00% | - 60 288 %) ] - 50
g‘jfp[‘}“a Purchasing Center, | \¢ 4o Dy de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% | - 3.300 426 (163) ; . 6
Hesperia World, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 500 (4.698) (1.686) - - 500
Hesperia Taste, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 3 (821) (168) - - 6
Host, S.L. Escaldes — Andorra : 100% | 3.600| (3.051) () (563) - -
La Manga Club, S.L. (*) Iéa eGSR S o 80% = 9293 7632|  (4.649) - . 22.894
artagena
Suriali Trade, S.L.U. M. de Déu de Bellvitge 3-Hospitalet | 100,00% - 3 - - - - 3
Central de Compres Tres, S.L. | Andorra 100% - 39 284 (61) - - 225
Weddel Inversiones 2012, S.L. | Hermosilla 3 — Madrid 60,13% - 3.290 (722) ) - - 1.571
225.326
Empresas Asociadas:
Millenium Luz Palacio, S.L. Paseo de la Castellana, 57 — Madrid | 45,64% - 21.244 3.900 (138) - - 18.752
Corporacion Hotelera Urbanizacién Caibe Caraballeda- 5387 1.729 B B B }
Hemesa, S.A. Venezuela 30% - ' ’
- 18.752
- 244.078

(") Sociedades auditadas por Ernest & Young, S.L.

Los datos relativos a la situacion patrimonial del ejercicio 2022 y 2021 de estas sociedades se

las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2022 y 2021.

a

han obtenido de
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La mayoria de las empresas del Grupo se dedican a la adquisicion de fincas urbanas, la compraventa de inmuebles
turisticos y urbanos, la construccién, compraventa y explotacion de toda clase de instalaciones hoteleras y
turisticas incluido el arrendamiento no financiero, a la actividad de alojamiento y restauracién y demas actividades
relacionadas con el turismo.

Las acciones de las sociedades del Grupo y vinculadas no cotizan en bolsa.

6.2. Activos financieros

La composicion de los activos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas (Nota 6.1), al 31 de diciembre es la siguiente:

(Miles de euros) Instrumentos de patrimonio Créditos, derivados y otros Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos financieros a largo plazo 1.326 45 94.920 84.040 96.246 84.085
Activos financieros a corto plazo - - 57.481 66.116 57.481 66.116
Activos financieros a coste amortizado 1.326 45 152401  150.156| 153.727| 150.201
Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:
. Instrumentos de Créditos, derivados y otros Total
(Miles de euros) patrimonio
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos financieros a largo plazo
Inversiones en empresas del grupo y - - 94.920 84.040 94.920| 84.040
asociadas a largo plazo |
[nversiones financieras a largo plazo 1.326 45 - - 1.326 45
Activos financieros a corto
Inversiones en empresas del grupo y - - 56.002 55.230 56.002| 55.230
asociadas a corto plazo
Deudores comerciales y otras cuentas a - - 1.479 10.886 1.479| 10.886
cobrari*)
1.326 45 152.041 150.156 153.727|150.201

(*) Excluyendo “Otros créditos con las Administraciones Publicas” y “Activos por impuesto carriente”.

El valor razonable de estos activos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos de efectivo,
no diferia significativamente de su valor contable.
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6.2.1 Inversiones en empresas del grupo v asociadas

En este epigrafe se incluyen los créditos a largo plazo con empresas del Grupo y asociadas. El movimiento habido
durante los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Ejercicio 2022
Miles de Euros
L . . Traspasos Saldo final
Saldo inicial | Adiciones Bajas (Nota 6.1.1) (Nota 12.2)
|
Hotelera Salvatierra, S.A.U. 650 - - - 650
Desjust, S.L.U. 48.000 10.000 - - 58.000
Hesperia Madrid, S.L.U. 20.000 - - - 20.000
H World S.L. 8.000 - - - 8.000
Hesperia Taste - 900 - - 900
La Manga Club, S.L. (véase Nota 12) 7.390 - (20) - 7.370
| Total neto 84.040 10.900 (20) - 94.920
Ejercicio 2021
Miles de Euros
- - Traspasos Saldo final
Saldo inicial Adiciones (Nota 6.1.1) (Nota 12.2)
Hotelera Salvatierra, S.A.U. 650 - - 650
Desjust, S.L.U. 48.000 - - 48.000
Hesperia Madrid, S.L.U. 20.000 - - 20.000
H World S.L. - 8.000 - 8.000
La Manga Club, S.L. (véase Nota 12) 7.090 300 - 7.390 |
Total neto l 75.740 8.300 - 84.040 |

Los créditos incluidos dentro de este epigrafe corresponden a préstamos participativos con vencimiento
establecido al largo plazo, quedando contractualmente establecida la posibilidad de que sean prorrogables. Dichos
créditos devengan un tipo de interés referenciado al Euribor con un diferencial de mercado.

6.3. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direcciéon Financiera Corporativa,
la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los
tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los
principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

1. Riesgo de crédito

Dada la actividad de la Sociedad como cabecera del grupo de sociedades del que es sociedad dominante,
ésta no presenta deudas comerciales ni préstamos y otras partidas a cobrar con entidades ajenas al grupo,
por lo que el riesgo de crédito de terceros no es significativo.

El riesgo de crédito es atribuible principalmente a los créditos otorgados a empresas del grupo y asociadas y
a las posiciones deudoras de sus filiales con respecto a la gestién centrallzada de la tesoreria que lleva a
cabo la Sociedad como cabecera del grupo. '



2. Riesgo de liquidez

La Sociedad dispone de contratos de financiacién que se encuentran detallados en la Nota 8 de la presente
memoria y de la posicion neta acreedora con diversas sociedades filiales con respecto a la gestion
centralizada de tesoreria detallada en la Nota 12.2.

La Sociedad llegd a un acuerdo con sus entidades financieras para la negociacién de las deudas contraidas
con éstas (véanse Nota 8).

3. Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés
variable y, por tanto, indexado a la evolucion de los tipos de interés de mercado. En este sentido, la Sociedad
no contrata instrumentos financieros derivados para cubrir tales fluctuaciones.

4. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es practicamente inexistente ya que la Sociedad no realiza transacciones
significativas fuera de la zona euro.

7. Patrimonio neto y fondos propios

7.1.

7.2.

7.3.

Capital Social

El capital social al 31 de diciembre de 2022 y en 2021 esta compuesto por 7.376.743 acciones nominativas
de 5,9 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los accionistas con una participacion en el capital social superior al 10%
son los siguientes:

Porcentaje de
Accionistas Participacién
Construcciones José Castro, S.A. 17,95% |
Bristol Lake, S.A. 16,62%
Hepestel, S.A. 10,78%

Las acciones de la Sociedad no cotizan en bolsa.
Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sé6lo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2022 y 2021 esta reserva se encontraba completamente constituida.
Acciones propias

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad no tenia en su poder acciones propias.

31

—a,



8. Pasivos financieros

8.1. Composicion y desglose

La composicion de los pasivos financieros es la siguiente:

Clases Miles de Euros
31/12/2022
Deudas con .
CReroTieE Entidades de Derivados y otros Total
Crédito
Deudas con entidades de crédito 39.574 - 39.574
Otros pasivos financieros - 58.230 58.230
Deudas con empresas del Grupo y asociadas a largo - 70.700 70.700
plazo
Pasivos financieros no corrientes a coste amortizado 39.574 128.930 168.504
0 coste
Deudas con entidades de crédito 8.767 - 8.767
Otros pasivos financieros - 2.078 2.078
Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas - 107.597 107.597
a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (*) - 687 687
Z’:sstlzos financieros corrientes a coste amortizado o 8.767 110.362 119.129
Total 48.341 239.292 287.633
(*) Excluyendo "Otras deudas con Administraciones Publicas"
Clases Miles de Euros
31/12/2021
Deudas con .
Categorias Entidades de Derivados y otros Total
Crédito
Deudas con entidades de crédito 47.896 - 47.896
Otros pasivos financieros - 5.251 5.251
Deudas con empresas del Grupo y asociadas a largo - 70.700 70.700
plazo
Pasivos financieros no corrientes a coste amortizado 47.896 75.951 123.847
0 coste
Deudas con entidades de crédito 5.826 - 5.834
Otros pasivos financieros - 679 679
Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas - 120.251 120.251
a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (¥) - 1.947 1.947
E:sstlevos financieros corrientes a coste amortizado o 5.826 122.877 128.703
Total 53.7122 198.828 252.550
(*) Excluyendo "Otras deudas con Administraciones Publicas"
\
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8.1. Deudas con entidades de crédito

El detalle y el vencimiento del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” al 31 de diciembre de 2022 y 2021

es el siguiente (en miles de euros):

Ejercicio 2022
N [ 1 Vencimiento
Limite | Disponible  Dispuesto
2023 2024 2025 2026 | Resto Total
Préstamos con garantia hipotecaria - - - 2.143 2275 2.287 2.281 15.167 24.153 |
Otros préstamos - - - 5.614 5177 4.041 2521 1.752 19.105
Pélizas de crédito 4478 - 4478 406 436 436 436 2765 4479
Intereses devengados - - - 604 | -l - el - 604
Total 4.478 - 4.478 8.767 7.888 6.764 5.238 19.684 48.341
Ejercicio 2021
1 Vencimiento
Limite | Disponible | Dispuesto .
2022 2023 2024 | 2025 Resto | Total
Préstamos con garantia hipotecaria - - - 1.595 2.162 2.274 2.287 17.423 25.743
Otros préstamos - - - 3.816 5.625 5.175 4.040 4257 22.913
Polizas de crédito 5.075 - 5.075 545 436 436 436 3222 5.075
| Intereses devengados B - - - . & | - | = - | - |
: Total ' 5.075 - 5.075 5.956 8.223 7.885 | 6.763 24.902 53.729 |

Préstamos con garantia hipotecaria

En este epigrafe se encuentran registradas pélizas que fueron convertidas a préstamos en ejercicios
anteriores. Estos préstamos tienen vencimiento entre los ejercicios 2021 y 2030.

Asimismo, en el ejercicio 2008 la Sociedad formalizé un préstamo hipotecario garantizado mediante
hipotecas sobre los hoteles Hesperia Cérdoba y Murcia (propiedad de las sociedades Cordobatel, S.A. y
Hotel Fontoria, S.A.), sociedades participadas mayoritariamente por la Sociedad y cuyo vencimiento es
en el ejercicio 2030.

La Sociedad mantiene con una entidad financiera un contrato firmado el 23 de diciembre de 2014 y
modificado el 24 de abril de 2018 en el que se compromete a cumplir un determinado Loan To Value que,
en caso de incumplirse, supondria la amortizacion anticipada parcial de dicha deuda. Al 31 de diciembre
de 2022 y 2021 la Sociedad cumplia con este ratio financiero. La Sociedad estima que este ratio y resto
de obligaciones establecidas se cumplen sin excepcion a 31 de diciembre de 2022 y que se prevé que se
cumpliran durante el ejercicio 2023.

Durante el ejercicio 2019 se formalizé un préstamo con vencimiento en el ejercicio 2030 el cual esta
garantizado con el hotel Hesperia Vigo, propiedad de la sociedad Hotelera Noroeste, S.A.U. sociedad
participada mayoritariamente por la Sociedad.

La totalidad de los préstamos recogidos en este apartado devengan un tipo de interés que esta
referenciado al euribor con un diferencial de mercado. =
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Otros préstamos

Durante el ejercicio 2020 se firmaron con varias entidades financieras varios préstamos ICQO derivados de
la pandemia vivida durante dicho ejercicio (véase Nota 2.5). El importe pendiente de pago de dichos
préstamos a 31 de diciembre de 2022 es de 19 millones de euros (23 millones de euros a 31 de diciembre
de 2021).

Asimismo, con fecha 24 de julio de 2019 se suscribié un nuevo préstamo personal por 5,2 millones de
euros y con vencimiento el 24 de julio de 2024. Este préstamo devenga un tipo de interés fijo. El saldo
pendiente de pago al cierre del ejercicio 2022 asciende a 1,8 millones de euros.

Pélizas de crédito

Los importes de las pdlizas de crédito al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 se han clasificado entre corto
y largo plazo dependiendo de su vencimiento. E! tipo de interés devengado en ambos ejercicios por las
pélizas de crédito esta referenciado al euribor con un diferencial de mercado.

8.2 Otros pasivos financieros a pagar

El detalle y vencimiento de esta cuenta al cierre del ejercicio 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Adquisicidn de acciones y participaciones de filiales (*) 5.251 5.251
Fondo de Apoyo a la Solvencia para las Empresas Estratégicas (FASEE) 55.000 -
Compra de participaciones de Millenium Luz Palacio, S.L. (véase Nota 6.1) - 428
Otros 57 251
Total 60.308 5.930
(*) Gerencias y Servicios Turisticos, S.A., Hotelera Metropol, S.A. y La Manga Club, S.L.
Ejercicio 2022
Vencimiento
2023 2024 2025 2026 2027 Resto Total
Otros pasivos financieros a pagar 2.078 4.125 9.376 4.125 12.884 27.720 60.308
Total 2.078 4,125 9.376 4.125 12.884 27.720 60.308
Ejercicio 2021
Vencimiento
2022 2023 2024 2025 2026 Resto Total
Otros pasivos financieros a pagar | 679 - | - 5.251 - - 5.930
Total l e - | - 5251 - - 5.930

El importe de 55.000 miles de euros corresponde al préstamo concedido por el Fondo de Apoyo a la
Solvencia para las Empresas Estratégicas (FASEE) concedido en fecha 29 de julio de 2022. Dicho préstamo
estd compuesto por una tramo ordinario por importe de 26.950 miles de euros y otro tramo en concepto de



préstamo participativo por importe de 28.050 miles de euros. Ei tipo de interés que devengan dicho préstamo
es un tipo de interés de mercado.

El vencimiento para el tramo ordinario es de seis afios y el vencimiento para el tramo participativo es de siete
afos.

Todas las sociedades individuales del Grupo que participan del préstamo actdan como Garantes personales
solidarios, asi también como la Sociedad dominante del Grupo como empresa Solicitante del préstamo.

Tal y como se describe en la Nota 6.1., la Sociedad ha registrado un pasivo asociado al acuerdo de
compraventa del 20% de participaciones sociales restantes de La Manga Club, S.L. por importe de 5.213
miles de euros, ejecutables a partir del 1 de enero de 2023. Este pago aplazado devenga un tipo de interés
del 1,75%.

9. Informaciéon sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién final segunda. “Deber de
informacién” de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacién se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio, modificada por la disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la
Ley de Sociedades de Capitai para fa mejora del gobiemo corporativo, de acuerdo a lo establecido en la
Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacion a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales, publicada en el BOE el 4 de febrero de 2016:

2022 | 2021
Dias
Periodo medio de pago a proveedores (*) 70 253
Ratio de operaciones pagadas 60 142
Ratio de operaciones pendientes de pago 166 488
Importe (Euros)
Total pagos realizados 3.981.563 | 3.497.303
Total pagos pendientes 436.421 | 1.657.669

Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa

de morosidad 3.217.165 n/a

Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho maximo sobre el total de los pagos realizados 81% n/a
Numero de facturas

Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad 210 n/a

Porcentaje sobre el total de facturas 47% n/a

(*) Para el calculo no se han tenido en cuenta aquellos saldos de acreedores comerciales correspondientes a provisiones por
facturas pendientes de recibir.

Los datos expuestos en el cuadro anterior, sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su
naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relativos a las partidas “Proveedores empresas del grupo, asociadas y vinculadas” y
“Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacion adjunto.

Se entendera por “Periodo medio de pago a proveedores” la expresion del tiempo de pago o retraso en el pago
de la deuda comercial. Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se ha calculado, tal y como estabiece la
resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, como la media ponderada
de los dos ratios que a continuacién se explican:

- Ratio de operaciones pagadas: periodo medio de pago de las operaciones pagadas en 2020 ponderado
por el importe de cada operacion.

- Ratio de operaciones pendientes de pago: plazo medio existente entre fecha de factura y fecha de cierre
del ejercicio ponderado por el importe de cada operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el gjercicio 2020 segtin la Ley 11/2013, de 26 de julio,
de medidas de soporte a los emprendedores, de estimulo al crecimiento y a la creacion de puestos de trabajo,

i

/

35




que modifica la Ley de Morosidad (Ley 3/2004 de 29 de diciembre) es de 30 dias a no ser que exista un contrato
entre las partes que establezca un maximo a 60 dias.

10. Administraciones Puiblicas y situacion fiscal

10.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Miles de Euros
31/12/2022 31/12/2021

Saldos deudores

Hacienda Publica deudora por IVA 148 205

Hacienda Publica deudora por devolucién de impuesto de sociedades 631 125

Total 779 330
Miles de Euros

SIS ) 31/12/2022 31/12/2021

Hacienda Publica acreedora por IRPF 30 46
Organismos de la Seguridad Social acreedores 1 -
Total 31 46

En el ejercicio 2008, determinadas Sociedades del Grupo Hesperia se acogieron al régimen de tributacién
consolidada del Impuesto sobre el Valor Afiadido, por o que la liquidacién efectiva de dicho impuesto la realiza el
Grupo Inversor Hesperia, S.A. como Sociedad Dominante. Como consecuencia de la aplicacion de dicho régimen
de tributacion al 31 de diciembre de 2022 se ha generado un saldo neto a pagar por importe frente a las sociedades
del Grupo de IVA de 1.560 miles de euros (1.893 miles de euros en el ejercicio 2021) (véase Nota 12.2).

10.2. Conciliacion del resultado contable y de la base imponible fiscal

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponibie de Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios
2022 y 2021 es la siguiente:

Ejercicio 2022
Miles de Euros
Aumentos | Disminuciones Total

Resultado contable después de impuestos (2.819)
Impuesto sobre sociedades 540 - 540
Diferencias permanentes 1 1
Diferencias temporarias:
Gastos financieros no deducibles 620 - 620
Base imponible fiscal 1.162 - (1.657)
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Ejercicio 2021

Miles de Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable después de impuestos (2.348)
Impuesto sobre sociedades 6.342 - 6.342
Diferencias temporarias:
Gastos financieros no deducibles 777 - 777
Base imponible fiscal 7.119 - 4.771

Grupo Inversor Hesperia, S.A. es la cabecera de un grupo de tributacién consolidada por lo que es la Sociedad
que realiza la liquidacién efectiva del Impuesto sobre Sociedades, siendo el 13/00 el nimero de consolidacién
fiscal del grupo.

En el gjercicio 2022, la Sociedad ha registrado un gasto por importe de 540 miles de euros correspondientes al
impuesto corriente del ejercicio 2022 (6.342 miles de euros en el ejercicio 2021).

Este gasto implica neutro en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Como consecuencia del criterio de
la Sociedad de no registrar créditos fiscales (salvo las activadas en ejercicios anteriores por la base imponible
negativa generada en el ejercicio 2007) por principio de prudencia (véanse Notas 10.3 y 10.4) se produce este
efecto adverso.

10.3. Activos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de Euros
31/12/2022 31/12/2021

Crédito fiscal por bases imponibles negativas capitalizadas 3.500 3.500
Total actives por impuesto diferido 3.500 3.500

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance de situacién por
considerar el Consejo de Administracién de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados
futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable que dichos
activos sean recuperados.

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, el detalle de las bases imponibles negativas registradas en el balance de
situacién adjunto es el siguiente:

Miles de Euros
Base imponible Crédito fiscal
Bases imponibles negativas:
Ejercicio 2007 13.998 3.500
Total 13.998 3.500
/)
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11.

10.4. Activos por impuesto diferido no registrados

La Sociedad no ha registrado en el balance de situacién adjunto determinados activos por impuesto diferido, al
considerar que su compensacién futura no cumple con los requisitos de probabilidad previstos en la normativa

contable.

El detalle de dichos activos no registrados al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de Euros

Bases imponibles negativas:

Ejercicio 2007 48.629
Ejercicio 2008 204.553
Ejercicio 2009 13.965
Ejercicio 2010 17.053
Ejercicio 2012 17.417
Ejercicio 2014 10.151
Ejercicio 2020 733
Total bases imponibles negativas 312.501

El presente desglose refleja los activos por impuesto diferido no registrados considerando la Gltima liquidacién
del Impuesto de Sociedades presentada a la Administracioén Publica.

10.5. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2022 la Sociedad tiene abiertos a inspeccidn los Ultimos
cuatro ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. El Consejo de Administracidn de la Sociedad
considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain
en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a
las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera

significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Ingresos y gastos

11.1. Importe neto de la cifra de negocios

Ei desglose por actividad de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021, distribuida por
categorias de actividad y por mercados geograficos es la siguiente:

.. Miles de Euros
Actividades 2022 2021
Ingresos por dividendos (véase Nota 12.1) - 202
Ingresos por actividad crediticia (véase Nota 12.1) 3.297 | 4.266
Ingresos por servicios diversos 675 210
Total 3.972 4.678
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11.2. Gastos de personal y cargas sociales

El saldo de la cuenta “Gastos de personal” de los ejercicios 2022 y 2021 presenta la siguiente composicién:

Miles de Euros

2022 2021
Sueldos y salarios 521 297
Seguridad Social a cargo de la empresa 13 13
Otros gastos sociales y otras retribuciones - 1
Total 534 311

12. Operaciones y saldos con partes vinculadas

12.1. Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Sociedades §0c1edades Sociedades $oc1edades
del Grupo Vinculadas al del Grupo Vinculadas al
P Accionista p Accionista
Intereses financieros 480 - 1.578 -
Otros 307 - a S
Total 787 - 1.578 -

12.2. Saldos con vinculadas

El importe de los saldos en balance con vinculadas al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de Euros
2022 2021

Sociedades e
Sociedades . Sociedades | Vinculadas

del Grupo Vmcu'lad_as del Grupo al

al Accionista -

Accionista
Préstamos a largo plazo - Deudores 94.920 - 84.040 -
Préstamos a largo plazo — Acreedores (70.700) - (70.700) -
Otros créditos a empresas 17.542 - 7.221 5
IVA e Impuesto de sociedades 1.056 - 15313 -
Dividendos de ¢jercicio anteriores 1.397 - 9.235 -
Intereses 583 - 205 -
Cuenta financiera por tesoreria centralizada — Deudores 29.687 - 32.033 -
Cuenta financiera por tesoreria centralizada — Acreedores (101.860) - (98.407) -
Clientes 1.406 - 10.770 -
Proveedores (17) - (1.357) -
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13.

Las sociedades del Grupo Hesperia centralizan su tesoreria en su sociedad matriz Grupo Inversor Hesperia, S.A.
a través de diversas cuentas corrientes en entidades financieras y sin vencimiento determinado. Los saldos
deudores o acreedores han sido remunerados durante los ejercicios 2022 y 2021 a un tipo de interés referenciado
al Euribor con un diferencial de mercado.

Los préstamos participativos tienen vencimiento en 2026 y devengan un tipo de interés de mercado.

Por ultimo, las cuentas a caobrar y a pagar en concepto de IVA e impuesto sobre sociedades al 31 de diciembre
de 2022 incluyen saldos acumulados de ejercicios anteriores.

12.3. Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccion

Las retribuciones devengadas por el Consejo de Administracion y la Alta Direccion durante los ejercicios 2022 y
2021, clasificadas por conceptos, son las siguientes:

Miles de Euros
2022 2021
Sueldos y Otros Sueldos y Otros
salarios conceptos salarios conceptos
Consejo de Administracién 250 210 250 105
Alta direccioén - - - -

Durante el ejercicio 2022 se han satisfecho primas de responsabilidad civil para el Consejo de Administracion y la
Alta direccion por importe de 142 miles de euros (132 miles de euros en el ejercicio 2021). Actualmente, el Consejo
de Administracion estd compuesto por la sociedad Eurofondo, S.A. como presidente, representada por D. José
Antonio Castro Sousa., D. Jorge Ferrer Graupera y D. Jose Antonio Linati de Puig como consejeros y Dia. Isabel
Labat Devesa como secretaria no consejera. La Sociedad no tiene Alta direccion.

No les ha sido concedido ningan tipo de anticipo ni crédito, ni se han contraido con ellos obligacion alguna en
materia de pensiones o seguros de vida.

12.4. Informacion en relacion con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejo de
Administracién

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, ni el Consejo de Administracion de la Sociedad ni las personas vinculadas
al mismo, segun se define en la Ley de Sociedades de Capital, han comunicado a los accionistas situacion alguna
de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

12.5. Estructura financiera

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad pertenece al Grupo Hesperia siendo ésta la Sociedad Dominante
de dicho Grupo.

12.6. Modificacién o resolucion de contratos

Al 31 de diciembre de 2022 no existe modificacion o extincion anticipada de cualquier contrato entre ta Sociedad
y cualquiera de sus accionistas o el Consejo de Administracion o persona que actle por cuenta de ellos, por
operaciones ajenas al trafico ordinario de la Sociedad o que no se realizan en condiciones normales.

Informacién sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relaciéon con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a la informacidon de cuestiones
medioambientales. '



14. Otra informacién

14.1. Personal

La informacidn de personal distribuida por categorias ha sido la siguiente:

Ejercicio 2022

Numero de personas
empleadas al final del

ejercicio N° medio de
Categoria profesional (*) empleados
Mujer Hombre
Consejo de Administracion y Alta direccion - 1 1
Total - 1 1
Ejercicio 2021
Niimero de personas
empleadas al final del . .
ejercicio N° medio de
Categoria profesional (*) empleados
Mujer Hombre
Consejo de Administracién y Alta direccion - 1 1
Total & 1 1

Al 31 de diciembre de 2022 (y 2021), el Consejo de Administracion estaba formado por 3 personas, todos ellos

hombres.

Durante el ejercicio 2022 y 2021 la Sociedad no tenia personas empleadas con discapacidad igual o mayor

al 33%.

14.2. Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2022 y 2021, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a otros
servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Ernest & Young, S.L., o por una empresa dei mismo grupo o

vinculada con el auditor han sido los siguientes:

Miles de Euros

Honorarios por servicios
prestados por el auditor de

Descripcién

cuentas y por empresas

vinculadas

2022 2021
Servicios de auditoria 61 57
Otros servicios de verificacion -
Total servicios de Auditoria y Relacionados 61 57
Otros servicios -
Total otros Servicios Profesionales 61 57
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15. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre, no se han producido hechos significativos posteriores que puedan afectar a la

informacion contenida en las presentes cuentas anuales.

L Hospitalet de Liobregat, a 31 de marzo de 2023

Eurofondo, S A.. ,
Presidente del Consejo
Representante: José Antonio Castro Sousa

Jose Ahtonio Linati de Puig
-Consgjero
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1
K \\ "I
Jorge Ferrer Grauperd
Consejero

Isabel Labat Devesa
Secretario no consejera
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GRUPO INVERSOR HESPERIA, S.A.

Informe de Gestion
Correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2022

Que formula el Consejo de Administracién de Grupo Inversor Hesperia, S.A. con referencia al ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2022.

Sefiores Accionistas:

Dando cumplimiento a lo establecido en la vigente Ley de Sociedades de Capital, nos complace someter a la Junta
el presente informe sobre la evolucion de Grupo Inversor Hesperia, S.A durante el afio 2022 y su desarrollo hasta
la fecha.

Evolucion de los riesgos y la situaciéon del Grupo

Principales riesgos

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccién Financiera Corporativa, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controfar la exposicion a las variaciones en los tipos de
interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacidn, se indican los principales
riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

1. Riesgo de crédito

Dada la actividad de la Sociedad como cabecera del grupo de sociedades del que es sociedad dominante,
ésta no presenta deudas comerciales y otras partidas a cobrar con entidades ajenas al grupo relevantes, por
lo que el riesgo de créditos con terceros no es significativo.

El riesgo de crédito es atribuible, principalmente, a los créditos otorgados a empresas del grupo y asociadas
y a las posiciones deudoras de sus fiiales con respecto a la gestion centralizada de la tesoreria que lleva a
cabo la Sociedad como cabecera del grupo.

2. Riesgo de liquidez

La Sociedad dispone de contratos de financiacion cuyos saldos se encuentran detallados en la Nota 8 de la
presente memoria.

La Sociedad llegé a un acuerdo con sus entidades financieras para la negociacién de las deudas contraidas
con éstas (véase Nota 8).

La gestién de este riesgo se centra en el seguimiento detailado del calendario de vencimientos de la deuda
financiera, asi como en la gestion proactiva y el mantenimiento de lineas de crédito que permitan cubrir las
necesidades previstas de tesoreria.

3. Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés
variable y, por tanto, indexado a la evolucién de los tipos de interés de mercado. En este sentido, la Sociedad
no contrata instrumentos financieros derivados para cubrir tales fluctuaciones.

4. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es practicamente inexistente ya que la' Sociedad no realiza transacciones
significativas fuera de la zona euro. /
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Evolucién de la Sociedad v sus resultados

Observando la memoria constatamos que la cifra de negocio, en 2022, ha sido de 3.972 miles de euros (4.678
miles de euros en 2021). El resultado neto del ejercicio en 2022 ha sido de pérdidas por importe de 3.437 miles
de euros, superiores a las de 2021 que se situaron en 2.348 miles de euros. Ello, basicamente, porque en 2021
se registro la subvencion por importe de 5 millones de euros recibida en diciembre de 2021 procedente de la Linea
Covid de ayudas directas a personas auténomas y empresas, prevista en el Titulo | del Real Decreto-ley 5/2021,
de 12 de marzo, de medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de
la COVID-19, financiada por el Gobierno de Espafia.

Medio Ambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacién con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en las presentes notas explicativas de las cuentas anuales consolidadas respecto a la informacién de
cuestiones medioambientales.

Personal

El Consejo de Administracion de la Sociedad agradecen al personal del Grupo el desempefio durante el ejercicio.

Actividades en materia de investigacion y desarrollo

Durante el presente ejercicio no se han destinado recursos a Gastos de Investigaciéon y Desarrollo por parte de la
Sociedad.

Operaciones con Acciones propias

Para dar cumplimiento a lo establecido en la vigente normativa, les comunicamos que a 31 de diciembre de 2022
la Sociedad no posee acciones propias.

Estas son las propuestas del Consejo de Administracién que confiamos se aprueben.

Ley de Morosidad

El periodo medio de pago de la Sociedad durante el ejercicio 2022 ha sido de 70 dias incluyendo pagos nacionales
y pagos intracomunitarios. Sin duda, esta ratio es absolutamente excepcional y responde a la situacién
extraordinaria generada por los efectos del Covid-19. El Consejo de Administracién esta realizando sus mayores
esfuerzos para que cumpla los plazos establecidos en la Ley 3/2004 de 29 de diciembre (modificada por la Ley
11/2013 de 27 de julio de 2013), en este sentido, viendo la evolucion del negocio durante el ejercicio 222, permite
pensar que esta ratio alcanzara los niveles acordes a mercado.

Estado de informacion no financiera

Conforme a lo dispuesto en el articulo 262.5 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad esta dispensada de
elaborar el estado de informacion no financiera al estar integrada en el estado de informacién no financiera de la
Grupo Inversor Hesperia, S.A. y sociedades dependientes.
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Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores al cierre relevantes.

L "Hospitalet de Llobregat, a 31 de marzo de 2023

1
Eurofondo, S.A.—|
Presidente del Consejo

Representante: José Antonio Castro Sousa

Jose Antonio Linati de Puig

o \ﬁejero

QA

Jorge ferter Graupera
Con ro

Isabel Labat Devesa
Secretario no consejera
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